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本档所含材料乃本公司于本汇报日有关经营活动的基本背景资讯。本档仅含有摘要资讯，并不旨在
提供完整资讯。本档并不包含或构成取得、购买或认购任何 证券的任何邀请或要约，任何合约、承
诺或投资决策 亦不得基于或依赖其任何部分而订立。本档不得被用以向任何潜在投资者提供建议。

本档仅向阁下提供，并仅供阁下参考，并不属认购或销售证券的要约。本档不得复印或以任何方式
复制， 且若在任何司法辖区派发本档将导致违反该司法辖区的相关法规，本档则不得在该司法辖区
派发。
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业绩亮点



2021年中期业绩亮点
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*核心纯利指不包括投资物业公允价值变动及出售附属公司所产生除税后收益的期内溢利
** 净负债比率指净债务（即借款总额减现金及现金等价物以及受限制现金）除以报告期末的总权益的比率。

合约销售额及
合约销售建筑面积

大幅增加

新增土地储备

完善地域布局

▪ 合约销售额约为人民币2,486.4百万元，较去年同期大幅增长128.2%

▪ 合约销售总建筑面积约为197,000平方米，较去年同期大幅增加97.0%

▪ 广州增城区的金科景业雍景园和南京六合区的景业龙光玖云府首期产品
入市均获得市场的热烈反响，拉动整体销售业绩

▪ 于广东省广州市增城区中新镇收购一幅地块，估计总建筑物面积为
123,000平方米。

▪ 于2021年6月30日，集团拥有总共接近4.1百万平方米的土地储备

▪ 集团获选为广东省广州市黄埔区珠江村旧改项目的合资格合作企业，整
体改造范围内总建筑面积为785,800平方米

▪ 该项目占据广州城市发展东轴线的核心位置，将为集团带来较大规模的
业绩增长

▪ 已确认收益为人民币1,042.8百万元，较2020年同期增加12.8%

▪ 毛利为人民币412.1百万元，较2020年同期增加1.9%

▪ 核心纯利*为人民币167.5百万元，较2020年同期减少13.6%

▪ 股东应占溢利为人民币170.8百万元，较2020年同期减少13.3%

已确认收益持续增长

▪ 于2021年2月8日，成功发行1.55亿美元7.5厘优先票据，并完成交换
要约现有票据金额约1.375亿美元

▪ 净负债比率**为20.3%，维持行业低水平

资本结构持续优化

负债比率稳定

成功实施城市更新战略

业务新增长点



疫情应对



面对疫情的快速应变能力

物业开发及销售

把握后疫情时代的机遇
▪ 持续发挥在改善置业、住假地产领域及细分市场的长期优势
▪ 以内固外拓的策略，带动项目走出去，进一步打开了目标市场;并深入研读住户需求，以

社群文化打造等创新思路，增加社区体验及产品附加价值，推动广东、海南、云南等地
区的改善、住假项目销售

▪ 肇庆项目景业壹方天地、云南项目景业高黎贡小镇等，在销售及品牌口碑上实现提升，
为集团带来品牌效应

物业管理

守护社区、坚守防疫第一线
▪ 及时做好物业关怀
▪ 多次参与政府组织的社区防控工作，尽社会责任，提升了服务品质和团队口碑
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酒店营运

开拓线上服务、提供多元化选择
▪ 重点开拓线上渠道，推出更多符合主流消费市场需求的套餐

▪ 紧抓上半年旅游业复苏的时机，完善酒店设施设备，拓宽营销渠道、优化渠道合
作和促销等营销策略



财务回顾



财务摘要

（百万人民币） 2021年上半年 2020年上半年 变动

收益 1,042.8 924.7 + 12.8%

毛利 412.1 404.5 + 1.9%

毛利率 39.5% 43.7% - 4.2个百分点

*核心纯利 167.5 193.8 - 13.6%

核心纯利率 16.1% 21.0% - 4.9个百分点

本公司拥有人应占溢利 170.8 196.9 - 13.3%

每股基本及摊薄盈利
（人民币元）

0.10 0.12 - 16.7%

每股派息（人民币分） 3.63 3.59 + 1.1%

*核心纯利指不包括投资物业公允价值变动及出售附属公司所产生除税后收益的期内溢利
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（百万人民币） 2021年6月30日 2020年12月31日 变动

总资产 11,835.3 10,886.4 + 8.7%

总负债 7,276.2 6,433.4 + 13.1%

总权益 4,559.1 4,453.0 + 2.4%

现金及银行结余总额 2,245.1 2,361.4 - 4.9%

净负债比率 20.3% 16.9% + 3.4个百分点

财务摘要（续）
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经营表现稳健 物业开发销售保持增长
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稳健的财务状况 资本结构持续优化
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流动资金充裕“三道红线”达标

剔除预收款后的资产负债率
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业务回顾



▪ 物业公司收益主要来自于一般物业管
理服务，包括安保、清洁、园艺、维
修及保养业务等。

▪ 回顾期内，集团在营业收入、服务提
升、品牌口碑等方面取得良好的成绩。
更通过了ISO质量、环境和职业健康
三标一体体系年审

▪ 集团现有经营广州卓思道酒店及从化
卓思道温泉度假酒店两家酒店

▪ 收入包括酒店客房租赁、自营餐厅及
餐饮店收益以及温泉设施运营收益

可供租赁的商业物业包括:

▪ 位于中国广州市番禺区南村镇兴南
大道及观景南街的广州卓思道酒店
附近的七项商业物业

▪ 持作投资的部分广州卓思道酒店
（包括三项物业）

▪ 亦将租用作为总部的商业物业的一
部分分租予其他方

▪ 中山悦盈新街

▪ 景业荔都项目商铺

▪ 景业名邦大厦及景业亚运城地块

▪ 物业开发及销售是集团的主营业
务，集团在「生态人文地产」的
开发理念基础上，加大布局核心
区域及城市项目，丰富产品库，
为市场带来更多元化的选择

▪ 回顾期内，集团共有2个全新项
目入市，首期产品入市均获得市
场热烈反响，拉动整体销售业绩。

▪ 2021年4月，集团参与的首个城
市更新项目－广州黄埔区珠江村
旧改项目正式摘牌

物业开发
及销售

酒店
营运

物业
管理

商业物业
投资

四大主营业务

业务布局多元化
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匠心打造标杆项目

景业荔都
▪ 集团在中国开发的首个物业项目，位于广东

省广州市从化区，由两期组成
▪ 总建筑面积约为226,903平方米

景业珑泉湾
▪ 位于著名的温泉区，每栋物业均配有私人温

泉泡池
▪ 总建筑面积约为44,521平方米

景业东湖洲豪园
▪ 位于广东省广州市南沙自由贸易区的住宅

物业项目，由十栋15 至17 层高的住宅楼
宇组成

▪ 总建筑面积约为116,629平方米

景业清水湾
▪ 位于海南省陵水黎族自治县的住宅物业

项目
▪ 分为一、二、三、六、七期
▪ 总建筑面积约为209,190平方米 17



景业高黎贡小镇 景业壹方天地
▪ 位于云南保山腾冲市的物业项目
▪ 项目计划由三期组成
▪ 总建筑面积约为335,286平方米

▪ 位于肇庆的物业项目深受市场欢迎
▪ 将岭南居住的空间哲学融入户型设计
▪ 总建筑面积约为149,632平方米

匠心打造标杆项目（续）

景业雍景园
▪ 位于广东省清远市的住宅物业项目
▪ 项目计划项目由三期组成
▪ 总建筑面积约为593,924平方米

景业山湖湾
▪ 位于湖南株洲荷塘区的住宅及商业物业项

目，由四期组成
▪ 总建筑面积约为752,203平方米
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匠心打造标杆项目（续）

景业悦盈新街
▪ 位于中山市南区的商业物业项目
▪ 总建筑面积约为60,686平方米

景业白鹭洲
▪ 位于海南临高县的物业项目
▪ 项目集旅游、休闲、居住、商业为一体
▪ 总建筑面积约为199,768平方米

景业帽峰小镇
▪ 广州白云区开发的商业项目
▪ 总建筑面积约为137,661平方米
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景业江山十里

▪ 云南省开发的住宅项目，预计将于2022年至
2025年分批完成

▪ 总建筑面积为706,908平方米



匠心打造标杆项目（续）

景业珠江村
▪ 位于广东省广州市黄埔区的旧村改造项目
▪ 整体改造范围内总面积为785,800平方米

金科景业雍景园
▪ 位于广东省广州市增城区的住宅项目
▪ 总建筑面积约为136,171平方米

景业龙光玖云府
▪ 江苏省南京市开发的住宅项目
▪ 总建筑面积约为139,888平方米

20

景业荟
▪ 位于湖南省的商业项目
▪ 总建筑面积约为109,222平方米



物业项目状况

已竣工或包括竣工项目分期的项目
持作未来开发项目
在建项目

临高

陵水

腾冲

中山

从化

南沙

清远

株洲

肇庆

云南省

湖南省

海南省

广东省

* 不包括本集团所收购已竣工待售物业景业悦盈新街

江苏省

南京

于2021年6月30日，在广东、海南、云南、江苏、湖南拥有38个物业项目， 开发建筑面积近4.1百万平方米。

2021上半年于广东省广州市增城区收购一幅地块，估计总建筑面积为123,000平方米。

回顾期间，集团获选为广东省广州市黄埔区珠江村旧改项目的合资格合作企业，估计总建筑面积为785,800平方米。该项目标志
着集团城市更新发展战略的成功实施，并成为新的增长点。

地点
总土地储备（权益后）

（平方米）

广东省

广州

从化 39,094

南沙 20,993

增城 197,999

黄埔 149,559

中山 27,908

清远 1,263,776

肇庆 270,151 

海南省
陵水 286

临高 151,510

云南省 腾冲 1,207,209

湖南省 株洲 707,668

江苏省 南京市六合区 36,385

总计 4,072,538

已竣工项目：
1. 景业荔都第一期
2. 景业荔都第二期
3. 景业珑泉湾
4. 景业清水湾3号第一期
5. 景业清水湾3号第二期
6. 景业清水湾3号第三期
7. 景业清水湾3号第六期
8. 景业清水湾3号第七期
9. 景业东湖洲豪园
10. 景业悦盈新街
11. 景业雍景园一期
12. 景业高黎贡小镇第一期
13. 景业高黎贡小镇第二期
14. 景业山湖湾一期（100#地）
15. 景业白鹭洲（06#地）
16. 景业雍景园二期
17. 肇庆国际科创中心（B区）

开发中项目：
1. 景业白鹭洲（07#地）
2. 景业雍景园二期
3. 景业藏龙湾项目
4. 肇庆国际科创中心(A区)

5. 景业•江山十里A区
6. 金科景业雍景园
7. 景业白鹭洲（06#地）
8. 景业雍景园三期
9. 景业荟
10. 肇庆国际科创中心（B区）
11. 增城石滩项目
12. 景业龙光玖云府

未来开发项目：
1. 景业养生谷三期（04#地）
2. 景业雍景园三期
3. 景业藏龙湾项目
4. 景业雍华世家项目
5. 景业英德金雄项目
6. 景业高黎贡小镇三期
7. 景业山湖湾二期（100#地）
8. 景业山湖湾项目三期（111#地）
9. 景业江山十里A、B、C、D区
10. 金科景业雍景园
11. 增城石滩项目
12. 增城中新镇项目
13. 景业云山溪谷
14. 景业高黎贡小镇第二期
15. 景业白鹭洲（07#地）
16. 景业荟
17. 珠江村项目
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增城

黄埔



市场展望



▪ 基于城市规划改造的城市更新业务都将处于红利期

▪ 集团亦将城市更新作为重要的土储和业务增长点

▪ 以粤港澳大湾区为核心，积极研究介入优质的城市更新项目

行业利好因素及市场展望

"城市更新业务"出现市场契机

房地产市场活跃 上升趋势显着

▪ 房地产市场的供、需、销仍较为活跃，整体的上升趋势显着，市场仍有可为。

▪ 房地产投资开发依然呈增长态势。 全国商品房销售面积同比增长27.7%，创历史新高。

量价上扬，体现市场具备良好的基本面

▪ “集中供地”、“三道红线” 等政策实施下，房地产融资、开发、资金状况提出了更高

的要求，加速行业优胜劣汰

▪ “两集中”政策影响下，2021年上半年全国土地供应规模下降，出现地区性冷热不一，

热门市场土地竞争激烈，房企拿地需更审慎

“集中供地”、“三道红线”、“两集中”
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发展策略



在保持符合「三道红线」政策下，提升发展速度
在新的房地产长效机制下，审慎投资，精准拿地，增加优质土储，

加快资金周转效率，实现规模化与高质量发展之间的平衡

发展策略
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1 2 3

多元化业务策略

强强联合拓展拿地机会

坚持「高增长」拿地标

准

维持多元化的土地收购

策略

4

秉持「生态人文」

开发理念

提供高品质多样化的

产品

秉持审慎的财务政策及
积极管理资本架构



▪ 瞄准高能经济区及人口流入城市拿地，

粤港澳大湾区为集团战略布局重心。

目前，景业名邦在广州「东进」战略

的黄浦区、增城区获得一定规模的土

储

▪ 景业名邦亦看好华东热门市场，已成

功进驻江苏南京，也将大力开拓更多

城市版图

▪ 在「两集中」的政策实施下，集团也

将通过招拍挂、收并购、城市更新等

多元化的渠道获取土地，以均衡土地

获取的成本配比，及收储更多高回报

的优质项目

1

肇庆
增城

长三角

湖南

海南

云南

广东

坚持「高增长」拿地标准，

维持多元化的土地收购策略

江苏

清远

中山
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南沙 黄埔



▪ 在地产开发的基础上，景业名邦实行物业管理、
酒店营运、商业物业投资等并行发展，并与房地
产开发相结合，增加产品附加价值，打造多元化
客户体验，形成自身整合优势。

多元化业务策略

强强联合拓展拿地机会
2

02 强强联合的业务策略

提升综合竞争力

01
多元化业务组合
形成自身整合优势

27

▪ 在房地产开发上，本集团已与数家「百强房企」
合作，在「集中供地」的实施下，拓展获取更
多核心地段的土地及优质项目的机会

▪ 通过合作的形式降低经营杠杆，促进项目高效
转化，提升本集团的品牌知名度

▪ 亦与不同领域的品牌企业进行资金、平台、品
牌、渠道等方面的合作，提升集团的综合竞争
力



关注市场需求的变化趋势，研发更契合市场需求的产品户型，如结合养老需求，研究适老户型;结
合「三孩」政策，设计适宜家庭不同成长阶段使用的百变户型等。

依托在高端文旅地产、住假地产领域的打造经验和营运优势，延续已形成市场口碑的产品线，并开
发、扩充新的产品类型。

• 在云南腾冲，继景业高黎贡小镇后，将陆续推出景业江山十里等全新项目，以区别于景业高黎
贡小镇的设计风格、户型配置，为住假人群提供多元化选择。

融入「生态人文」理念，目标打造适宜城市精英人群居住的产品。

• 在珠江村旧改项目的融资地块上，邀约国际名师操刀设计，将打造集团首个城市豪宅代表作。

秉持「生态人文」开发理念

提供高品质多样化的产品

3
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秉持审慎财务政策积极管理资本架构

秉持审慎的内部财务政策，并谨慎管理土地收购成本、建筑成本及经营开支

监控现金流量，例如编制预算计划及于整个物业开发过程中进行成本评估及检讨

集中采购及制定财务政策，以管理我们的行政开支，以及销售及市场推广成本

2021年2月，发行1.55亿美元7.5厘优先票据，并完成交换要约现有票据金额约
1.375亿美元

疫情对集团财务影响属短期，额外产生的防控疫情费用总体上可控

4
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问答环节


